OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-366/5

Crna Gora
Datum: 11.07.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Sickinger
Sandre, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i'04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/18, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 1561/22), DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-op&tinski propisi br.
27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 14, u bloku 1, zona B u zahvatu DUP-a
mZukotrlica«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine katastarska parcela br. 6437/4 i djelovi
katastarskih parcela br. 3393/1, 3394/2, 3390 3392 KO Novi Bar.

Postojedi objekat se rusi, a na njegovom mjestu gradi novi. Vlasnik objekta, shodno ¢lanu
113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnosi prijavu Urbanisti¢ko
radevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasniS§tvu nad objektom (Iisﬁ
nepokretnosti).

Ukoliko se postojeci objekat ne rudi, u idejnom rieSenju urbanistitke parcele i objekta

dokumentovati rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeéi objekat,

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku
arcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

Shodno vodnim uslovima Sekretarijata za komunalne poslove i sacbracaj Opstine Bar,
imajuéi u vidu da je katastarska parcela br. 6437/4 povrSine od 67m2 i ne moZe se
osmatrati kao zasebna cjelina, ne mogu se predvidjeti uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na ovoj parceli prije izrade tehni¢ke dokumentacije za
kompletan vodotok u zahvatu plana.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sickinger Sandra iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog karta br. 01 »Topografsko - katastarski




' |povrsine 193m? i spratnosti P+2. U rubrici Podaci o teretima i ograniCenjima upisane su

plan«, na predmetnoj lokaciji izgraden je objekat spratnosti P+2.

U listu nepokretnosti br. 2364 za KO Novi Bar, od 01.06.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 3393/1 upisano je dvoridte povrSine 404m? i porodi¢no stambena zgrada

zabiljezbe postupka, zabrana otudenja i opterecenja i da objekat nema dozvolu. Kao
suvlasnici upisani su Sickinger (Josef) Dejan (obim prava %) i Sickinger (Danilo) Sandra
(obim prava %2).

U listu nepokretnosti br. 289 za KO Novi Bar, od 01.06.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 6437/4 upisan je potok povrine 67m?2. Katastarska parcela je u svojini drzave Crne
Gore, a pravo raspolaganja je upisano na Opstinu Bar.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢énom sajtu Uprave za katastar i

drzavnu imovinu CG, dana 20.06.2023. godine, utvrdeno je sledece:

- u listu nepokretnosti br. 961 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 3390 upisano
je dvoriste povrsine 330m?, porodiéna stambena zgrada - zgrada br.1, povrsine 142m?,
pomocna zgrada - zgrada br.2, povr§ine 48m? i pomocna zgrada - zgrada br.3, povrsine
29m?2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja. Kao suvlasnici upisani su
Sickinger (Josef) Dejan (obim prava %) i Sickinger (Danilo) Sandra (obim prava %),

- u listu nepokretnosti br. 1750 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 3392 upisano
je dvoriste povrsine 144m?, porodi¢na stambena zgrada - zgrada br.1, povr§ine 50m?,
spratnosti Po+P+Pk i poroditna stambena zgrada - zgrada br.2, povrSine 38m? i
spratnosti P+1. U rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima za zgradu br. 2 upisana je
zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom. Kao vlasnik upisana je
Mirkovi¢ (Stanko) Vera.

Napomena: Uvidom u sluzbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje
zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na katastarskoj parceli br. 3393/1
KO Novi Bar, broj 07-361/18-UPI-6612 od 12.07.2018. godine, na ime Sickinger Dejan,
Sandra i Alexander. Napominje se da je, prije izvodenja bilo kakvih promjena u
prostoru, neophodno_prethodno zavr$iti postupak legalizacije objekata na lokaciji,
u skladu sa smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23). Ukoliko se predmetni
objekat rusi i na njegovom mjestu gradi novi, potrebno je da prethodno vlasnik istog
odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet viSe ne bi bio u procesu. Da bi se
odobrila rekonstrukcija predmetnog objekta neophodno je da isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

TuristiCko stanovanje (TS)

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na na€in njime propisan. Namjena parcele definisana je;
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene uj
objektu uz odredene uslove.
Detaljina namjena povrSina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafiCkom redenju.
Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistiCkih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori

namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji naéin, ne ometaju osnovnu namjenu.
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Turisti¢ko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar blokova
preporuéuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem pojedinacnih
urbanisti¢kih parcela, u cilju kvalitetnijeg koriS¢enja prostornih mogucnosti.

o korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanisticke parcele, kao i na nivou

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistickog stanovanja koristi se
g‘gjedinaéne urbanistiCke parcele i lokacije.
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Pravila parcelacije:

Granice pojedina¢nih urbanistiCkih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tataka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana mjerodavan je!
postojeci katastar.
Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najvec¢em broju slucajeva biti jednal
ili viSe pojedinaénih urbanistickih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinaénih urbanisti¢kih (vlasni€kih) parcela.
NaroCito se za lokacije za izgradnju objekata turistiCkog stanovanja preporucuje
urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u
cilju optimalnog koris¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanistiCke parcele Cija povrSina ne moZe biti manja od 400 m?, nezavisno
od viasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup)
s gradske saobracajnice ili javnog puta.

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na aZurnim katastarskim
podiogama. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138|
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i
"Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovladéenog lica.

Clanom 237 vaZeceq zakona, predvideno je da se do donogenja Plana generalne requlacije
Crne_Gore moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajué¢i dio urbanisticke|

arcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri

utvrdeni planom za urbanistiku parcelu umanju za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih

clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rije§e imovinsko

7.3.

ravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehni¢kim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske
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parcele;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Requlaciona linija
Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli

javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske|
urbanistiCke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tataka u grafiCkom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana graficki i/ili numeri€ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanistiCke blokovske parcele i urbanisti¢ke parcele definisana jedna gradevinska
linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane
opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele).
Za blokove 112 u zoni Aiblokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske
linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu izgradnje
prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione
linije, za etaZe iznad prvog sprata.

Gradevinske linije ispod porSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu
na regulacionu liniju.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje polovinu visine
viSeg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na Cetvrtinu ako objekti na naspramnim bo&nim
fasadama ne sadrzZe sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti manja od 6,00 m ako jedan
od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvjetljenje.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost objekta turistitkog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra,
(izuzetno 2,00m ako se parcela granici sa povrSinama koje nijesu namijenjene za izgradnju
objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
Izuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti il na samoj granici parcele, ako
postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

7.4.

Uslovi za tretman postojecih objekata:

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojec¢em gabaritu;

Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama
(uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCcke parcele) a koji
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ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu,

Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastithom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznigke infrastrukture Crne Gore.

/

CIN A

/PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmiCkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodruéjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku of
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG“, 45/14).




Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta

(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaétitu Zivotne
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracaijnica i objekata naide na eventualne
aleontoloo$ke ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
adove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanija.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi spontano
koriscenje i prijatan doZivljaj u prostoru.
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce $irine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavrsnu obradu (kamene ploCe, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Zelene povrdine ograni¢enog nacina koris¢enja su zelene povrsine planiranih objekata sa
turistickim i viSeporodi€énim stanovanjem. Uredene zelene povr§ine moraju obuhvatati
najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.

Zelene povrsine turistiCkog stanovanja

Zelene povrSine manijih turisti¢kih objekata

Ove zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znaaj privlatnog
projektantskog reSenja, sa vrstama visoke dekorativhosti i dobro odrZavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude
u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje i zavisno od veli€ine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji ¢e u
toku ljetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom poloZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvoriéta, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce S$irine.

Zelene povrsine vecih turistickih objekata

Za ovu kategoriju zelenila moZe se rec¢i da ima veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosn

ova funkcija nije niSta manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavlja

primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrSina treba voditi rauna o svim sadrzajima koji

doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:




- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti s
objektom. Stil pejzaZnog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;
- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodeci racuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;
Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrZaja;
Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;
.57/ - Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izraZzene dekorativnosti, razli¢itin
boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i
ljepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i
drvoredima odvaojiti €itavu povrdinu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Gdje|
je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri
projektovanju samih objekata) ;
- Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veliinu otvorene
povrsine, ali nikako na racun zelenih povrsina;
- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na

projektantu uz postovanje ovih uslova.

Visoko i nisko lis§¢arsko drvece: Cetinarsko drvece:
Qercus ilex Cupressus sempervirens
Magnolia purpurea Pinus pinea
Magnolia grandiflora Pinus maritima
Albizzia julibrissin Abies pinsapo

Melia azedarach Cedrus atlantica
Olea europaea Cupressus arizonica
Lagerstroemia indica Cedrus libanii
Zbunaste vrste: Palme i sukulente:
Pitosporum tobira Phoenix canariensis
Laurocerasus officinalis Washingtonia filifera
Rusmarinum officinalis Cycas revoluta
Camelia japonica Chamaerops humilis
Calistemon sp. Agave americana
Viburnum tinus Aloe sp.

Laurus nobilis Opuntia sp.

Juniperus sp.
Nerium oleander
Jasminum sp.
Myrtus communis

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




.2f@dmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moz
retpostaviti da mogu imati arheolodko znacenje, prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
obara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje neposredn
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
ventualnog ostecenja, unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkriven
dmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,

ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
ve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalng]
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list
CG - opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c¢ijem
koriS¢enju sluzi pomoc¢ni objekat, kao §to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje | hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistitkom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

14| VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitor]

pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢élanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 sta
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Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
ribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
okalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog
nagaja (tacka 31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalnej
ve i saobracaj, Opstine Bar.

ravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
a obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

astavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su vodni uslovi za izradu projektne
okumentacije izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstinej
Bar.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

a urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnjal

iSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanisti¢ke parcele
ili vise susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rje$enjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro&ito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

a gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

lanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije

rne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisti¢ke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
a cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju€enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora poétovatl Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
Tehnicka preporuka ze priklju€enje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehniCki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja,
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehni€ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.




Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanj
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

\r___‘___,//"’ egionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavija i

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
k/o;!su sastavni dio ovih UT uslova.

luCaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod

tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje|
radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafi¢kim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (*Sluzbeni list CG" broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje |
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

eb sajtovi:
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
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okumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zaintergsovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatrazg/otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektrgnske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje évrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»SI. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostimal
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrdine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta, prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmi€ku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geolodkim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje
investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrde privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o‘
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju€¢kom o uslovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporu€uje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
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preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.

PQTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

PARAMETRE

"URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznake urbanisti¢kih parcela

UP 14 u bloku 1, zona B

Povrsina urbanisticke parcele

670,60m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,6
(povrsina osnove objekta 402,36 m?)

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene)
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U
definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se!
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinatne urbanistiCke!
(vlasnitke) parcele ili kada je povrsina lokacije
iznad 600m2. U svim drugim sluéajevima
definisani indeks zauzetosti se umanjuje za
20%.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti
veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni
objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaZze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen
i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se
smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

1,5

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne brutoj
gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povrdina objekta je zbir bruto povrdina svih
etaza objekta, osim podrumske etaze, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

Indeks izgradenosti je definisan za svaki blok.
U definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko se
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvata
najmanje dvije pojedinaéne urbanistiCke

12



)

iznad 600m2. U svim drugim sluéajevim
definisani indeks izgradenosti se umanjuje za
20%.

(vlasnitke) parcele ili kada je povrSina Iokacij:'

Brofo gradevinska povrsina
ekata (max BGP)

1005,90m?

U obradun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali
nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvolijene bruto povrsine objekta,
ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni
rostor.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni  gabariti  objekata  turistitkog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
pojedinaénom slu€aju u skladu sa kapacitetom
lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata turistitkog stanovanja je Po+S+5 il
Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 ili
Po+P+3 (za zonu B).

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne | za nadzemne etaZe. EtaZe se
definisane nazivima koji proisti€u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Podrum je podzemna etaZza Cciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanisticke
parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovija ili krova. Potkrovlje je dio zgrade|
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a &ija je najniza
svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska

linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
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Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnoscu

objektata gdje je visina etaza odredena premaj

prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novihi
objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze
biti najviSe 1,20 m viSa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice nanize, kota prizemlja
moZe biti najviSe 1,20m niza od kote
nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom iznijetog pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu

za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu

namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno

0,20m via od kote trotoara.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno|
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
1 - 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50
PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m?, poslovanje — 10 PM na 1000 m?.
Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim

kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
reSavati podzemnim garazama u oOKviry
urbanisti€kih parcela.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristi¢éni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistiCkog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci

ratuna o usaglaSenosti likovhog izraza i
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mbijenta.

a spoljnu obradu objekta-fasadu, preporuéuju
e savremeni materijali koji daju moguénost zal
rginalna arhitektonska re$enja, a istovremeno|
u dobra zastita objekata.

avisno od arhitektonskog reSenja, od
rirodanih materijala prednost dati kamenu i
rvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
agiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa
vim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom
ormom i ambijentom, imajuéi istovremeno u
idu hromatski tretman okolinih struktura.

a ograde, oluke, okove i slicne elemente
oristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

hodno Zakonu o efikasnom kori§¢enju
nergije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
5/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
nergetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
G" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
bjekata treba postiéi smanjenje gubitakal
oplote iz objekata, poboljanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
oplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
bjekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
rijanja.

adrzaj Elaborata energetske efikasnosti
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
laborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
nalizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
ompletnog spoljnog omotata objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
acionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
ve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
avremene termoizolacione materijale, kako bi
e smanjila potro$nja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
d pretjeranogf osunanja. Koristiti odrZive|
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potros$nja energije za vjestacku
limatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
manjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
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vrijednosti za 30-25% niZze od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive!
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
I slicno) kako bi se smanijila potroénja energije;
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput

unjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Tisma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,
Maja TiSma, dipl.inz.arh.
\
» potpis ovlasé¢endg sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.
Vodni uslovi
komunalne poslove i saobracéaj, Opé&tine

Bar, BR. UPI 14-319/23-406 od
28.06.2023. godine
Saobrac¢ajno -  tehnicki uslovi

Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP| 14-341/23-120/1 od
08.03.2023. god.

od Sekretarijata zal
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i Adresa: Bulevar revolucije br. 1
> ,, 5 Bar, Crna Gora

. g{; Crna Gora tel: +382 30 301 475
7 ,j Opétina Bar fax: +382 30 301 476

(0 ; .
e~ | email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Br: 07-014/23-366 Datum: 31.05.2023. god.

IZVOD 1Z PLANA DUP ,ZUKOTRLICA”
(,Sluzbeni list CG - opétinski propisi* br. 27/12)
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
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[ 12] KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN |datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA
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Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

naruéilac: OPSTINA BAR

obradivaé. PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

l S POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ORANICENE NAMJENE

Il
Il

l @
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POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
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/

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPéTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp |
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: o 7
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

ZELJEZNICKA PRUGA
KOLSKO PJESACKE POVRSINE

(I
B
I:’ PJESACKE POVRSINE
I:] JAVNI PARKING | GARAZA
E IVIENJAK
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[TT1] OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

- OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

o GL1_ _o GRADEVINSKA LINIJA

o—-—==-.—0 GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA

P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje
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naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Edvard Spabhija, dig

razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
Smm— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

REGIONALNI VODOVOD
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obradivac. PLANING DOO NIKSIC
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naziv karte:

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp _
planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
Sm—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

— —
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obradivac. PLANING DOO NIKSIC <’
drustvo za planiranje i projektovanje
nagl feali: STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp J
planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

TS 10/0,4 kV, postojeca

TS 10/0,4 kV, 630 kVA

TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

Urbanisticke parcele za TS

TS Naziv
(parametri) Oznaka
kVA
Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"
narucilac: OP§T’~A BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje i projektovanje
neziv kérte: STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE

odgovorni planer:

planer:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
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narucilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje
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naziv karte: datum: avgust, 2012.
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
r——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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ZONA B

g § g POVRSINA POVRSINA BRUTO

Z25| = URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.

N2l 8% | PaRC.(m) | 1z | oBU.(m) | 4 POV.(m?)

1 1 23799 |048| 11424 |120]| 28559
2 36264 [048]| 17407 [1.20]| 43517
3 471.41 048| 226.28 [1.20]| 565.59
4 389.50 0.48 186.96 1.20 467.40
5 375.27 0.48 180.13 1.20 450.32
6 555.60 0.48 266.69 1.20 666.72
7 678.72 060| 407.23 1.50 | 1018.08
8 63344 [060| 38006 [1.50]| 950.16
9 754.93 0.60 452.96 1.50 | 1132.40
10 46686 [048| 22409 [1.20]| 560.23
i) 627.73 0.60 376.64 1.50 941.60
12 520.52 0.48 249 .85 1.20 624.63
13 49056 [048| 23547 [120]| 58867
14 670.60 060| 402.36 1.50 | 1005.90
15 659.93 0.60 395.96 1.50 989.90
16 586.57 0.48 281.55 1.20 703.88
17 256.04 0.48 122.90 1.20 307.25
18 638.63 060| 383.18 1.50 957.95
19 233.92 0.48 112.28 1.20 280.70
20 56.85 TRAFO STANICA




Koordinate prelomnin tataka granice bloka Bl

Broj tacke X ¥
01 6590112.691 | 4663747.378
oe 6590119.209 | 4663752.461
03 6590129.982 | 4663759.004
04 6590160.369 | 4663763.379
05 6590171644 | 4663761.472
06 6590182.556 | 4663761.976
07 6590212.799 | 4663771.093
08 6590223.504 | 4663773.726
09 6590233.868 | 4663788.915
10 6590233.756 | 4663811.169
1 6590243.446 | 4663855.649
12 6590269.198 | 4663904.700
13 6590273.444 | 4663909.237
14 6590271961 | 4663919.300
15 6590266.682 | 4663921.932
16 6590254.071 | 4663922.649
17 6590230.943 | 4663918.437
18 6590221.390 | 4663919.500
19 6590218.800 | 4663914.156
20 6590191.109 | 4663898.110
21 6590190.934 | 4663896.776
ee 6590196.043 | 4663869.407
23 6590194.638 | 4663862.700
24 6590185.355 | 4663847.223
29 6590178.945 | 4663838.045
26 6590157.733 | 4663831.904
27 6590145.004 | 4663825.004
28 6590150.119 | 4663818.656
29 6590161.509 | 4663794.839
30 6590162625 | 4663784.992
31 6590156.220 | 4663778.038
32 6590150.010 | 4663773.053
33 6590140.062 | 4663770.606
34 6590131.646 | 4663768.839
35 6590126.623 | 4663765.310
36 6590118.830 | 4663758.790

37

6590107.124

4663748.014




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-908/2023

Datum: 01.06.2023.
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10000000346
TR TR T
102-918-1289512023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

_ CRNA GORA
" PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-12895/2023

Datum: 01.06.2023,

KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 289 - IZVOD

Podaci o parcelama
; Broj Plan J Potes ili Nacin kurﬁéenja Bon. s 2
Broj Podbroj zggilc Skica | Datum upisa| .o i(:(l';:‘l‘llilhl'ﬂj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
6437 4 15 06/10/2022  [Bjelisi Folok 67] 000
121 :
67 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR [Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

) “Ovlaiéeno lice:

[ lerrbdre

Tidcvans 3 GaanFloa. oo e ek Slianaia g ogn Sl b




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

'PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-919-12894/2023
01.06.2023.
NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346
TS

102-915-128947202:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2364 - IZVOD

Podacl o parcelama

- Broj Plan 7 Potes ili Natin koriscenja Bon. £ 2
Broj Podbroj zgrailc Skica | Patum upisal  ykes i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3393 | 15 06/10/2022  Pukotrljica DVoriRte 309 000]
16 :
3393 1 I 15 06/10/2022  Pukotrljica Forodican siumiens fEma 193 0.00
16 GRADENIE
597 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2712963220038 SICKINGER JOSEF DEJAN Susvojina 12
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
0604964225012 SICKINGER DANILO SANDRA [Susvojina 172
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
= Nadin koriSéenja PD 9 : Prava
BrojPodbroj | Broj LoV Sieonls Godina "'P";,‘“‘}S!{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyIiina Adresa, Mjesto
3303 1 1 [Porodi¢na stambena zgrada P2 /
IGRADENIE 8 i
J < Svopna T77
A4 : I Pestminbent piostor ! P SICKINGER DEJAN ALEXANDER 1609992223004
d
IBOKELJISKIH BRIGADA BB BAR Bar
= e e Svona 77
339 : 1 Plstaioan progis 2 IP | SICKINGER DEJAN NICOLE 0211990227986
g
[BOKELJSKIH BRIGADA BB BAR Bar
3 3 alts ) s 1 .‘t\-’(\J!I‘l:l LA
1% : ¥ [paabas!optoor ' P | SICKINGER DEJAN ALEXANDER 1609992223004
63
IBOKELJSKIH BRIGADA BB BAR Bar
jaraza kao dio zgrade Vo TR
A ! il e 4 P | SICKINGER DEJAN ALEXANDER 1609992223004
25
OKELJSKIH BRIGADA BB BAR Bar
3193 1 I [Stambeni prostor 5 P :'.m:@" S . - y T
SICKINGER DEJIAN NICOLE 0211990227986
63
IBOKELJSKIH BRIGADA BB BAR Bar
Garaza kao ade SVOng ] YA
339 : L™ Fnata kno,dio zgpcte 6 P | SICKINGER DEJAN NICOLE 0211990227986
25
IBOKELJSKIH BRIGADA BB BAR Bar
1R : JUsvona 7z
L ' bl pedine 7 P1I SICKINGER JOSEF DEIAN 2712963220038
04
ul. Bokelyskih brigada br.11 Bar




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. ) . Natin koridéenja PD Prava
Broj Podbroj Bm{i Osnov sticanja Godina, Spri :gggfé{ngpral Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ' Adresa, Mjesto
1 Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
ul. Bokeljskih brigada br.l1 Bar
H bl.l.s'-‘op.nﬂ I'ra -
3393 1 I [Stambeni prostor 8 ;; SICKINGER JOSEF DETAN 2712963220038
ul. Bokeljskih brigada br.ll Bar
1 Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
1. Bokeljskih brigada br.1l_Bar
T SUSVOJING LY
3393 L 1 [Stambeni prostor 9 P2 | SICKINGER JOSEF DEIAN 2712963220038
88
ul. Bokeljskih brigada br.11 Bar
1 Susvojina /2
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
ul. Bokeljskih brigada br.l1 Bar
i SUSVL'IJIIT;I 7
3393 1 1 iStambeni prostor 10 fg’z SICKINGER JOSEF DEJAN 2712963220038
ul. Bokeljskih brigada br.ll Bar
1 Susvojina 172
SICKINGER DANILO SANDRA 0604964225012
jul, Bokeljskih brigada br.ll Bar
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . O Datum upisa .
1] ] zgrade PD broj Naéin koriiéenja Vrijeme upisa Qpis prava
03/08/2018 Zabilierba postupka
. 1}e: 5|
3393 1 t Dvoridtc ZABILTEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:46
02/10/2012 2ab wudenia | ovteredenta
N rana otudenja t O Tecen
3393 1 4 Dvoridte BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0
03/08/2018
. ZabiljeZba_postupka
3393 1 1 1 1 Nestambeni prostor ZABILIEYBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:46
021072012 Zabrana otudenja i optereéenj
. a1 oplerecenja
3393 1 i 1 4 Nestambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0
03/08/2018 Zabilierba poslunk
. 111e [s1:1 a
3393 1 1 3 L Stambeni prostor ZAB LJEaZEA '%JALBE SICKINGER SANDRE.
12:46
02/10/2012 i wudenia I ontoradent
. rana o enja 1 0 recenja
3393 1 [ 3 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0.0
03/08/2018
. . Zabiljeiba, postypk:
3393 1 I 4 1 GaraZa kao dio zgrade ZABI TEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:46
02/10/2012 o wudenia i ootereden
= - rana otudcnja 1 opierecenja
3393 1 1 4 4 GaraZa kao dio zgrade BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0
03/08/2018 ebilie3ba oostunka
. 11)e: 05
3393 1 1 5 1 Stambeni prostor ZABILIEYBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:46

TN berevs + % rees 10019 e
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| DBroj Redni % T Datum upisa .
1 1 zgrade PrD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
02/1072012 Zabmana. otudenta § onteretont
. rana otudenia 1 opterecenja
3393 1 1 5 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0 .
03/08/2018 .
- - . Zabiliezba_postupka
3393 1 1 7 |4 7|, 7~Swumbeni prostor ZABILIEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
! N 12:45
{ 1 . 0271072012 Zabrana otudenja i opterecenja
' 1. T O (<1} erecen|s
331 ! 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOST! POKLONODAVACA
20
- 03/08/2018
- . ZabiljeZba_postupka
3393 ! 1 8 1 Stambeni prostor ZABILIGZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:45
25/10/2018 Desivetno slodostivan:
3393 1 ! 8 | 3 Stambeni prostor AVRAMOVIC SICKINDER GORDANE.
9:37
02/10/2012 Zabrana otudena i onteradent
- Tana o Enja 1 opterecen)a
3393 1 1 8 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0 .
03/08/2018 Jabiliezba sestunk
. 1§ [=r4u:] Stupka
3393 1 1 9 1 Stambeni prostor ZABILIEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
1245 :
0271072012 Zabrana otudenjn 1 opterecenja
. otuden erecen
3393 1 1 9 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOST! POKLONODAVACA
0.0
03/08/2018 Jabiletba. ostunk
. Abiljezba sty a
3393 1 1 10 1 Stambeni prostor ZABILIEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
12:45
25/10/2018 Dorivotno alodostivans
- oZIveIng odouzivanie
3393 1 1 10 3 Stambeni prostor AVRAMOVIC: SICKINDER GORDANE.
9:37
0271072012 Zabrana otudenja i optereéenja
3393 1 ! 10 4 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0
2171212011 — )
LEE ! L Poroditna stambena zgrada ZABILIEZBA ZALBE SICKINGER SANDRE.
0:0
21/12/2011 Nemma dogvel
3393 1 1 2 Poroditna stambena zgrada emd dozvolu
0:0
02/10/2012 Jabrama otudent § optemedent
. ana o enjil 1 opterecenia
3393 ! 1 4 Parodigna stambena #grada BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVACA
0:0




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datim 1 vriiemeae: 041 0 270972 19-279-0a



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 20.06.2023 11:55

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 20.06.2023 11:55
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 961 - PREPIS

Podaci o parceli

. " Plan Potes ili Nacin koris¢enja
Broj/podbroj | Broj zgrade |, , | Datum uplsa| ;... | kuéni brof Osnov sticanj; Povriina m? |Prihod
15 » Porodi¢na stambena zgrada
3390 1 16 | 16-11.2022 Zukotrljica KUPOVINA 142 0.00
15 % Pomocna zgrada
3390 2 16 | 16112022 Zukotrljica KUPOVINA 48 0.00
15 " Pomocna zgrada
3390 3 16 |16-11.2022 | Zukotrljica KUPOVINA 29 0.00
15 - Dvoriste
3390 16 | 16-11.2022 Zukotrljica KUPOVINA 330 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SICKINGER JOSEF DEJAN -
* Susvojina 172
i §ICKINGER DANILO SANDRA Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj Nacin koriicenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj/podbroj parste Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
SICKINGER DANILO SANDRA
Porodi¢na stambena ¥
3390 1 zgrada 0 )
KUPOVINA 142 Susvojina 1/2
SICKINGER JOSEF DEJAN *
3390 2 Pomocna zgrada Susvojina 1/2
KUPOVINA 0 SICKINGER DANILO SANDRA
48 *




SICKINGER JOSEF DEJAN *
L]

Susvojina 1/2

SICKINGER DANILO SANDRA
Pomocna zgrada
3390 3 .
KUPQVINA 0 29 Susvojina 1/2
SICKINGER JOSEF DEJAN *
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . <.
LN parcele Podbr.|ZgradalPD znak | zahtjeva Gedina Komentar SadrZina
ZA OVJERU | SPROVODJENJE
3390 | o [o19 [1181  |2023 |PCKNCER SO | ELABORATA PARCELACIIE KO NOVI BAR
LIST 961 KAT.P. 3390
ZA OVJERU | SPROVODJENJE
3390 | o 919 | 1181 2023 fgﬁgmﬁggég’éﬁm ELABORATA PARCELACLIE KO NOVI BAR
LIST 961 KAT.P. 3390
ZA OVJERU | SPROVODJENJE
3390 | o 919 | 1181 2023 f;ﬁgk":ﬁgggg’;ﬂ’m ELABORATA PARCELACIJE KO NOVI BAR
| LIST 961 KAT.P. 3390
ZA OVJERU | SPROVODJENJE
3390 | 0 919 |1181 2023 fggk’:ﬁgggg’;ﬁm ELABORATA PARCELACIJE KO NOVI BAR
LIST 961 KAT.P, 3390
ZA OVJERU | SPROVODJENJE
961 919 1181 2023 fﬁg:{:ﬁgggg’;ﬁm ELABORATA PARCELACIJE KO NOVI BAR
LIST 961 KAT.P. 3390




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 20.06.2023 11:56

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 20.06.2023 11:56
NOVI BAR

KO:

LIST NEPOKRETNOSTI

1750 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2|Prihod
15 3 " Porodicna stambena zgrada
3392 1 16 Zukotrljica GRADENJE 50 0.00
15 " Porodi¢na stambena zgrada
3392 2 16 |17-01.2019 Zukotrljica GRADENJE 38 0.00
15 5 . Dvoriste
3392 16 17.01.2019 | Zukotrljica KUPOVINA 144 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. I.V\IRKOVIC STANKO VERA svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Oshov prava

: Nacin koriicenja PD o .
Broj/podbroj z:::ée Osnov sticanja Godina Spra;:\??gtilniprat Vlasml; ;;L:osﬂac
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi€na stambena Eg?&gg‘vﬁgEMUE
3392 1 zgrada 0
i 50
. Svojina 1/1
Stambeni prostor
3392 1 |- 1 Prizemlje ’\‘,"é':{'iov.'c STANKO
Jednoiposoban stan 40 N
; Svojina 1/1
Poslovni prostor
3392 1 - 2 Potkrovlje-mansarda ::’A'IE%IEO\:IC STANKO
Dvije sobe 20 -
Poroditna stambena JEDNOSPRATNA ZGRADA
3197 2 -orada n




Svojina 1/1
3392 2 ét&r:)%ﬂEpmstor 1 ;’5‘2“-"““ e ;S,AIIEII?.{I;O\{IC STANKO
. Svojina 1/1
O I s 2| P spra HIRKOVIC STANKO
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj z:::cjie PD Rber%';i Naéin kori$¢enja ?Ja';:il;r: Opis prava
3392 2 |1 1 |Stambeniprostor | 17.01.2019 g:l‘;ic‘l{ffgaz objekta koji nije izgradjen u
3392 2 |2| 1 |stambeniproster |17.01.2019 flfl';‘c‘f:z:az:fgﬁ';‘a koji nije izgradjen u
o R I il (e o




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 20.06.2023 11:55

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 20.06.2023 11:55

KO:  NOVIBAR

LIST NEPOKRETNOSTI 82 - PREPIS

Podaci o parceli

s : . Plan . Potes ili Nacin koriséenja v 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr&ina m? | Prihod
15 5 . Vocnjak 1. klase
3394/2 16 |08.03.2007 Zukotrljica ODRIAJ, POKLON 185 7.79
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PJELOJEVIC LJUBOMIR SRDJAN Svojina 111

Ne postoje tereti i ogranicenja.




" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prfk:’ju&’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucCenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromaagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSermlaznim vodomjerom sa
mokrim #li suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ' -

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od etii stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koj ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvataé nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad I zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri ¢emu profil priktjuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljulenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od $200mm voda za uredaj za poviSénje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucéaju kada je
uli¢ni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Q

Atmosferska

o
o

[«

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa jizvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoijava upus$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
cbrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih veda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, Koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispo&tovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta atpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automoblla (garaZe) povr§ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili €etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

2



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelhnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrifava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o PrikljuCenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikliju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvig Tombarevic
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Sekretarijat za komunaline poslove i sacbrac¢aj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 QOdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SL. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nafinu rada lokalne uprave (,SlLlist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljucak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu

w

10.
11.

12.

13,
14,

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavne vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
sacbracajnice niZzeg ranga;

Na priklju¢ku na put cbezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaiju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
ocdgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

Parking mijesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobraéaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbracaja;
Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih cbjekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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Sekretarijat za komunalne poslove
i saobracaj
g 049,/23 T 3L
Br: UPI 14-319/23-406 Datum: 28.06.2023 godine
Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj rjeSavaju¢i po zahtjevu

Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje a u ime Sickinger Sandre za
utvrdivanje vodnih uslova za izgradnju objekta na UP 14, blok 1, zona "B" u zahvatu
Dup-a Zukotrlica koju pored katastarske parcele br. 3393/1 KO Novi Bar &ini i
katastarska parcela br. 6437/4 KO Novi Bar koja se vodi kao potok pa na osnovu
¢lana 114 i 115 stav 1. ta¢. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG” br 27/07 i "SI. list CG",
br. 32/11147/11 i 82/20), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 040/18 i 60/22) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku ("SI. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENE

U postupku pripreme tehniCke dokumentacije za izgradnju ,za izgradnju objekta
na UP 14, blok 1, zona "B"” u zahvatu DUP-a ,Zukotrlica” se sledeci vodni uslovi.

1. U skaldu DUP-om ,Zukotrlica" potrebno je za vodotok indendifikovan u planu
kao , vodotok sa lijeve strane poslovnog objekta BB*, u skladu sa propisima
uradti tehni¢ku dokumentaciju, uz postovanje svih hidroloskih, hidraulickih i
statickih parametara za kompletan vodotok u zahvatu plana.

2. Imajuéi u vidu da katastarska parcela 6437/4 KO Novi Bar je povrSine od 67
m? i ne mozZe se posmatrati kao zasebna cjelina pa samim tim ne mogu se
predvidjeti uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
ovoj parceli prije izrade tehnicke dokumentacije za kompletan vodotok u
zahvatu plana.

3. Pri projektovanju i izgradnji objekta uz vodotok postovati definisane koridore
koji treba da omoguce zastitu i kanalisanje otvorenih vodotoka, i gradevinsku
linjju na odgovaraju¢oj udaljenosti od utvrdenog koridora za kanalisani
vodotok u skladu sa DUP-om Zukotlica.




Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje a u ime Sickinger Sandre se
obrato se ovom Sekretarijatu zahtjevom br. UPI 14-319/23-406 od 21.06.2023 godine
za utvrdivanje vodnih uslova za izgradnju objekta na UP 14, blok 1, zona "B" u
zahvatu Dup-a Zukotrlica, koju pored katastarske parcele br. 3393/1 KO Novi Bar €ini i
katastarska parcela br. 6437/4 KO Novi Bar koja se vodi kao potok.

Rjesavajuci po zahtjevu, utvrdeno je da se katastarska parcela 6437/4 KO Novi
Bar, upisana je kao potok povrsine od 67 m?. Katastarska parcela je u svojini drzave
Crne Gore a pravo raspolaganja je upisano na Opstinu Bar. U cilju zastite voda od
lokalnog znacaja ne mogu se predvidjeti uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na ovoj parceli prije izrade tehni€ke dokumentacije za kompletan
vodotok indentivikovanog kao , vodotok sa lijeve strane poslovnog objekta BB* DUP-
om Zukotlica

Imajuéi u vidu izlozeno a u cilju zastite voda od lokalnog znacaja, ovaj
Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke za izdavanje trazenih vodnih uslova,
pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema isfog. Zalba




